ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluayné strany

1. Prenajimatel. Obec OSLANY
Némestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipend starostom obee Frantiskom PRIEKAL.OM
ako prenajimatel (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

2. Nijomea: Samuel HYROSS, rod. Hyros

bytom: 972 47 Oslany, V§chodna 990/6
trvaly pobyt: 972 47 Oslany, Pototna 531/69
ako najomca (dalej len najomea) na druhej strane

za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva n4jomeovi do najou na dobu urkitt najomny byt (dalej
len byt) patriaci do jeho vlastnictva, kiory bol postaveny v sulade s Vynosom Ministerstva
vystayby a regiondheho rozvoja SR z 15. jila 2008 & V-1/2008, ktorym sa men{ a dopliia Vynos
MVaRR SR zo diia 7. decembra 2006 &, V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v zneni
vynosu z 28, novembra 2007 &, V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny refim vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne
zavéznym nariadenim o nakladani s nagjommnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechéva nagjomcovi do najmu byt &. 03 nachddzajici sa v bytovom dome
¢. sup. 990/6 na Vychodnej ulici, postavenom na parc. &. 2022/200, v k1. obce Oslany,
na L. poschodi — IT. nadzemnom podlaX{, pozostévajici z 1 izby, kuchyne a prisluienstva.
Prenajimatel’ prenajima byt nsjomcovi na zéklade ¥iadosti ndgjomeu o predizenic njomného vztahu
zo dila 14, 09. 2021 a pa zdklade Uznesenia &. 67/2021 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
23. 09. 2021, bod I1., pism. p) o prediZeni najomného vztahu.
Opis stavu bytu:
- byt L kategérie, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vi?®: 37,88
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm* 17,18
- vykurovanie bytu; centralna plynova kotoliia v bytovom dome
Prisludenstvom bytu si: latkové pivnica &. 03
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zdpisnici o prevzati bytu, ktora tvori saast’ najomne;
zmluvy.
1,
Doba trvania ndjmu a zinik nidjmu

Byt uvedeny v &l. II. ods. 3 fejto zmluvy sa prenajima na dobu uriti od 01. 10. 2021 do 30. 09.
2022, tj.na 1 rok s mo¥nost'on opakovaného uzavretia najommnej zmluvy, pri splneni podmienok
najmu urdenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, Z¢ bude mat’ najomca najommého bytu zéujem o prediienie néjoramého vzfahu (doby
trvania najrou) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti najomnej zmluvy dorudit’ na
Obecny trad Oslany pisorni Ziadost’ spolu s dokladmi preukazujtcimi prijem os6b k 31. 12.
predchédzajiiceho kalendarneho roka.

Ziadost o prediienie podani nijomeom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvélenia, uzavri néjomnd zmluvu na d’aliie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavretd, najomné zmluva zanika.

Potas doby trvania najmu sa prijem osdb nepreveruje.

Néjomny vzt'ah md¥e podas dojednanej doby trvania ndjmu zaniknat’

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba prediZzena,

- pisomnou dohodou zmluvnych strén k dohodnutému ditu,

- pisomnou vypovedou zo strany n&jomeu, pricom najom bytu sa skonéi poslednym dilom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorutend prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obce, ak nijomea a uZivatelia bytu

a) nespiiia podmienky vymedzens VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ngjmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vias
néjommé alebo thradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za Sas dibsf ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislugenstvo, spolodné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuZivajt prenajaty byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné t&ely ako na byvanie alebo ak
najomeca alebo ten, kto snim bjva, sistavne poruuji  pokojné byvanie ostatnych
néajomeov, ohrozuji bezpetnost’ alebo porufuja dobré mravy v dome,

¢) mneuZivaju byt bez vaznych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoditavaju navstevy kratsie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dbvodu verejného zaujrou s bytom alebo domom nalozit’ tak, Ze byt
nemo¥no uzvat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonévani byt
alebo dom nemo¥no uZvat'.

V pisomngj vypovedi, ktord podal prenajimatel musi byt uvedend lehota, kedy sa ma najom
skondit’.

V ostatngch otazkach sa skonfenie ndjmu riadi ustanoveniami Obdianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne zévizné nariadenie obce neustancvije inak.

V pripade ukondenia najmu je najomca povinng byt vypratat a odovzdat’ ho prenajimatel'ovi
v stave zodpovedajicom dobe u#ivania.

Iv. ‘
Vyika a splatnost’ nadjomného
a vihrady za plnenia poskytované s wZivanim bytu

Vytka ndjomného za byt sa stanovuje v zmysle plainych prévnych predpisov pre tento typ
najomuych bytov.

Nijomea sa zavazuje platif odo diia podpisania ndjomnej zmluvy a zpisnice o odovzdani a
prevzati bytu najomné vo vjske 99,50 € mesaCne.

. Nsjomca sa zavizuje platit odo diia podpisania njomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a
. prevzati bytu zélohov uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo vyske 45,98 € mesalne.
Po uplynuti zittovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude zdloha podla prislugnych platnych
pravnych predpisov vylétovana. Pripadny nedoplatok je ndjomca poviony uhradit’ najneskor
do 7 dni na et spravcovskej spolotnosti BENET, s.r.0., s0 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &slo aétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto najomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidentny list, kiory obsahuje
vypocet néjomného a thrady za plnenia, poskytované s u#vanim bytu.

Néjomea je povinny platit’ ndjomné a zélohové dhrady za ploenie poskytované s uZivanim byta
mesatne vo vyske 14548 Eur, splatné do 15. difa v mesiaci za aktudloy mesiac na et
spraveovskej spoloénosti BENET, sr.o., so sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pri¢om splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na et spréveu najneskdr v deit splatnosti. :

Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uivanim bytu do 5 dni po
Jj€j splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vy¥ke 0,5 promile
z dlinej sumy za ka¥dy deii omeskania.

Ak bude n4jomca prenajimatel'ovi dlhovat’ na ndjomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupiteFstve. V uzneseni, ktoré bude
zverejnené na webovej strinke obce a informadnej tabuli obce, uvedie meno, adresu a v{iku
najomeu. .

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude njjomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dodavatelov.

Najomca zérovefi berie na vedomie, e dodavky ostatngch sluieb spojenych s ufvanim bytu, ako
dodévok studenej vody, TV, tepla, dodévku elektrickej energie do spoloénych priestorov
bytoveho domu, revizie, opravy a GdrZba zabezpeluje spraveovskd spolo¢nost BENET, s.r.0., so
sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandatnej zmluyy zo dita 29. 10. 2018 a
dodatku €. 1/2020 zo difa 16. 12. 2020 k mandétnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmouy
BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strin sa riadia Ob&ianskym zédkonnikom len vtedy ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto priv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach;

a) Najomea pred podpisanfm ngjomnej zmluvy zlo%il na vet obee Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanént zdbezpeku pre predmeiny byt vo vyske 800 € ako
finan¢nt zébezpeku va krytie §k6d vzniknutych pri u¥ivani bytu alebo na zaplatenic
nedoplatku na ndjomnom a sluZieb spojenych s u¥vanim bytu. Nijomca tito povinmost’
splnil diia 04, 09. 2018,

Ak ddjde zo strany ngjomeu k neplatenin ndjomného a tihrad slu¥ieb bude s nim vkondeny
najomny vztah pred uplynutim roénej doby a nezaplatené ast ndjomného a shuzieb spojenych
s ndgjmom bude uspokojend z poukézanej finangnej zébezpeky. Alikvotna Ciastka, ktord
zostane po odpotitani nezaplateného ndjomného a sluZieb spojenych s néjmom sa nijomecom
vrati pri skondeni najomného vztahu do 30 dni po ukonSeni n4jmu na ncéet, ktory uréili
ngjomcovia. Podmienkou vrétenia finandnej zdbezpeky je aj predloenie odhlasovacieho
listka, preukazujiiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak d6jde ku skondeniu nijomného vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného a vihrady shuzby spojenej s ndgjmom, pridom podas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane ngjomcov a ndjomcovia v Sase skondenia
najmu nebudd mat’ voli obei Fiadne zévizky spojené suvanim najomného bytu, bude
financnd zdbezpeka vritend do 30 dni po ukondeni ndjmu na Gdet, ktory uréil ndjomca.
Podmienkou vritenia finandnej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka,
preukazujuceho odhlasenie z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% z finantnej zébezpeky zadrat' do doby najbliZicho
vyidtovania sluZieb spojengch s uvanim bytu za uéelom zapolitania zdvizkov najomen
vzniknutych z titulu vytétovania z4lohovych Ghrad.

¢) Do tychto bytov sa mbe na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomea a jeho deti, ktoré s nim #ija
v spolognej domécnosti a rodiia ndjomcu. Néjomcea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. Néjomea musf tento byt riadne a osobne u¥vat’,
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d) U tgchto bytov nemozno uplatitovat’ prechod n4jmu v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnika.

¢) U tychto bytov nemozno realizovat vymeny bytov medzi nijomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitePstva o skonteni ndjmu v doteraz pridelenom byte a o pridelent
iného bytu , so stidasnym uzavretim novej ngjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozZno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na néjomcoy.

g) Néjomca nesmie vykonavat’ v byte Ziadne stavebne Upravy, a to ani na svoje viastné néklady.

h) Najomea ngjomného bytu je povinny do 30 dni nahléasit’ na Obecny trad Oslany kaZdi zmenu,
ktor4 nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych vdajov sa bude
postupovat’ s VZN obce pre tento typ bytu. Ak nastane také pravna skutotnost, Ze najomea,
alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutotnost’ vopred oznamit’
prenajfmatefovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukonéit’ najom.

i) Néjomca néjomného bytu nema nérok na pridelenie néhradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukondeni najmu z akéhokolvek dévodu a akymkolvek spdsobom.

i) Kterminu ukonSenia n4jmu je nijomeca povinny byt vypratal' a odovzdat’ ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZivania, pritom nesic zodpovednost za spbsobené ¥kody a je
povinny ich prenajimatefovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa d'alej dohodli, ¥¢ za Gd¢lom zabezpelenia vypratania bytu v pripade

ukontenia najomného vztahu nijomea eSie pre uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal diia

01. 10. 2018 na Notarskom trade notira Mgr. Vyskoka, so sidlom v Partizanskom,

Februdrova 153/3, notarsku zépisnicu §. N 443/2018, NZ 31886/2018, NCRIs 32468/2018,
v ktorej vyhlasil, Ze stihlasi s exekiciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekutného poriadku
pre pripad, Ze najomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokolvek
dévodu upraveného v najomnej zmluve a ndjomcea dobrovolne neuvolni a neodovzda uZivany
byt prenajimatelovi. V predmetnej notarske] zépisnici zarovell ndjomca urdil aj miesto na
ktoré budd vypratané vietky hnutelné veci patriace néjomcom, nachadzajice sa v uZivanor
byte. Zmluvné sirany sa dohodli, Ze notarska zépisnica sa stiva siastou gj tejto najomnej
zmluvy.

) Vopripade, Ze¢ sa najomca kterminu ukontenia nédjomnej zmluvy zuvedeného bytu
neodst’ahuje, sprivca zabezpetl vypratanie najomného bytu na naklady ndjomcov na miesto
uréené v notarskej zapisnici.

m) Mesaény &isty prijem iadatelov, vypositany ako siet prijmov osbb, ktorych prijmy sa
posudzuji spoloéne podfa osobitného predpisu je vy ako Zivotné mintmum, vypotitané
z prijmu za posledny kalendéarny rok ako podiel tohto prijmu a prisludného pottu mesiacov,
pocas ktorgch sa prijem pobera, zvyieny 0 99,50 € u jednoizbového bytu.

n) Mesatny prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spologne podla osobiiného predpisu
neprevy$uje hranicu prijmu ardenti zékonom NR SR &. 443/2010 o dotacidch na rozvoj
byvania a socidlnom byvani. -

VL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- vbyte nesmie najomea vykonavat' Ziadnu podnikatefskd ginnost,

- vbytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signélu,

. montovanie individualnych antén je mo¥né len na zéklade pisomne;
prenajimatela,

- drobné domace zvieratd (napr. pes, matka) mdZe ndjomea vbyte chovat’ len na zaklade
pisomnej #iadosti, predloZene] prenajfmatelovi ako aj 2/3 pisommého sihlasu najomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpetné plemend psov) nie je moZné
chovat’ ani so sthlasom ostatnych ndjomcov,

- najomca sa zaviizuje potas ndjomného vzt'ahu bradit’ si drobné opravy v byte savisiace
s jeho uzivanim, ako aj hradit si néklady spojené s be#nou udrzbou, pricom pojem drobnych

iadosti ndjomeu a povolenia
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oprav a nakladov spojenych s beznou Gdribou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonévaju niektoré ustanovenia obé&ianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- ndjomca je povinny podielat sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat a upravovat’ okolic bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spractvaji v silade s NARIADENTM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s0b pri spractivani osobnych idajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruiuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informécie o spractivani osobnych udajov prevadzkovatel'om si dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnvudai.skli;_;l‘orinovam:g, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislugného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informacie o spracuvani osobnych tdajov
prevadzkovatelom. Dotknutd osoba svojim podpisom potvrdzuje, %e bola oboznimeni s
poskytnutim svojich osobnych udajov prevadzkovatelom spolo&nosti BENET, s. r. 0., Namestie
SNP 974/28, 972 71 Novaky, ICO: 36 299 219 vykonavajucej spravu v bytovych domoch pre ucely
spravy a aj v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za Géelom vymahania pohladavok.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutodiiovat len pisomnou formou a so
suhlasom zmluvnych stran.

2. Pokial tito ndjomna zmluva neobsahuje bliZie ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny vztah
prislu$né ustanovenia Obg&ianskeho zdkonnika, len v pripade, 7e osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujii int upravu.

3. Néjomni zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priSom dva rovnopisy obdrZi prenajimatel
a jeden rovnopis najomca.

4. Tato zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost’ diiom
nasledujticim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 28. 09. 2021 V Oslanoch, dita ... 2.3:.9. 2021

Prenajimatel’: [ Néjomca:
|
Obec Oslany P ! ‘ -
[@6)) NN = Ve e o
FrantiSek Prickala l{/ :

starosta obce






